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REGLER FOR RENOVERING OCH UNDERHALL

Bilaga till féreningens dokument Regler for trivsel och ordning.

Innan du pabdrijar en renovering eller ombyggnad av din ligenhet ska du alltid ta kontakt med
styrelsen. Alla arbeten i fastigheten maste utforas pé ett fackmannamaissigt sitt. Om arbetena kréver
séarskild yrkeskompetens, t ex elektriska installationer eller asbestsanering méaste du se till att den
anlitade entreprendren har sdidan kompetens. Du ska dven ta del av foreningens stadgar, rad och regler.

Overblivet material i samband med renovering eller ombyggnation far inte tdmmas i foreningens
grovsoprum. Storsidckar, byggsickar, Big Bags etc. far inte placeras hindrande pa gangbanan, utan
avsedd plats ska vara kdrbanan (p-plats). Det krévs ett tillstind for att stédlla sicken pa offentlig plats
(gatumark) for eget bruk. Tillstdndet s6ker man hos Polisen.

Allt 6verblivet material &r att betrakta som en renoveringskostnad och ska bekostas av dig som
bostadsrittsinnehavare.

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for att alla dverblivet material borttransporteras och att ytan ser ren
och prydlig ut efter himtningen.

Av brand och sikerhetsskél far varken verktyg eller material forvaras i trapphuset.

Bostadsrattsinnehavarens ansvar

Bostadsrittsinnehavaren ska pd egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta giller dven forrad,
garageplats och andra ldgenhetskomplement som ingar i upplatelsen. Féreningen svarar for det
gemensamma, som till exempel rérstammar, trapphus och kéllare, liksom fasad, yttertak och tradgard.
Vad som ingér i lagenheten och som ska underhéllas av dig, respektive av foreningen, framgér av
foreningens stadgar (§35).

Det ar sérskilt viktigt att ha uppsikt 6ver ldgenhetens vatutrymmen. Skador pa grund av vattenlackage
kostar mycket pengar och leder i allménhet till stort obehag for de som drabbas.

Tiden mellan kl. 23 och 07 ska det vara tyst i huset och pé garden. Vid hégljudda arbeten, t ex
borrming i végg, ska detta foretrddesvis ske pa vardagar mellan kl. 07-17. Under helger forutsétts inga
storande arbeten utforas fore kl. 09 eller efter kl. 17. Informera grannar pa férhand om ljud som kan
upplevas som storande under lite langre tid.

Forandringar i lagenheten

Mindre fordndringar far goras i ldgenheten. Du fér t ex 1dgga nya golv, sétta upp nya skép eller byta ut
vitvaror i koket. Mer omfattande forédndringar kréver styrelsens tillstdnd, t ex om du vill ta ner en
végg, dra nya ror i kok och badrum, m.m. Vissa étgérder kriaver bygganmélan till
Stadsbyggnadskontoret. Kontakta alltid styrelsen innan du sétter igang!
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Renovering

Bostadsrittsinnehavaren far genomfora renoveringar i lagenheten. Foljande atgérder kriaver dock
tillstand (stadgarna §43):

o ingrepp i barande konstruktion,

o dndring av befintlig ledning for avlopp, varme eller vatten,

o annan vésentlig fordndring av lagenheten, t ex dndring av ventilationsanldggningen eller
badrumsrenovering.

Vid renovering som innebér ingrepp i barande konstruktioner, m.m. krdvs dven kompletterande
forsdkringsskydd. Innan arbeten paborjas ska bostadsrattsinnehavaren uppvisa forsakringsbevis (se
nedan). Ombyggnadsritningar, beskrivningar och berdkningar av arbetena som visar att ombyggnaden
kan ske utan risker ska presenteras for styrelsen.

Det aligger bostadsrittsinnehavaren att bedoma om den ténkta renoveringen/dandringen i ligenheten ar
av den omfattningen att ett godkdnnande av styrelsen erfordras. Ansokan till styrelsen ska skickas in i

sé god tid att drendet hinner handldggas innan renoveringen startar (ca 4-6 veckor). Styrelsen utfardar

skriftligt tillstdnd att renoveringen far genomforas, men kan végra tillstind om atgérden ar till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen eller annan medlem.

Om du som bostadsrittsinnehavare genomfor dndringsarbeten i ldgenheten utan styrelsens
godkinnande, dér ett sidant erfordras, kan du bli skyldig att aterstilla lagenheten.

Bostadsrittsinnehavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhalls. Forandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamassigt sitt och med personal som har erforderlig kompetens. For alla
ingrepp som gors 1 foreningens egendom skall det dokumenteras att arbetet 4r fackmannaméssigt
utfort.

Ventilation

Fastigheten ar utrustad med forcerad ventilation. Draget ska vara intrimmat sa att alla ska ha ett jamnt
utsug. Det innebér att man inte fér installera en flékt som bléser ut i ventilationssystemet eller att sjélv
forsoka paverka systemet. Kontakta alltid styrelsen for att sdkerstélla att installation av kolfilterflakt
och ventilationsdon gors pa ratt sitt. Fel kan orsaka stdrningar i ventilationssystemet i fastigheten, och
kommer att patalas i samband med den dterkommande obligatoriska ventilationskontrollen.

Malning av balkong

Kuldrerna for sidor och tak: NCS S 1002-Y, fronter NCS S 2502-Y. Den impregnerade trdpanelen
far ej malas Over, ursprungliga impregneringen fargen var gron. Hus fasaden ansvarar foreningen for
ej lagenhetsinnehavaren.

Badrum

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for att det egna badrummet har ett fungerande tatskikt, och &r
dérmed ansvarig for eventuella vatten- och fuktskador som kan uppsté i den egna lagenheten. Om
vatten- och fuktskador uppkommer i andra lagenheter eller pa byggnaden i 6vrigt kan
bostadsrittsinnehavaren bli ansvarig (stadgarna § 35).

Asbestsanering

Om badrummet &r i originalskick fran 1968 maste du vara medveten om att det finns asbest i
véggarna. Den som avser att renovera sitt badrum méste dérfor foreta en sérskild asbestsanering.
Ambitionen &r att var fastighet ska saneras fran all forekomst av asbest.

Denna del av renoveringen, liksom bortforsling av farligt avfall, betalas darfor av foreningen upp till
17.000 kr. Anlitad entreprendr ska ldmna sarskild offert avseende asbestsaneringen, vilken ska
godkénnas av styrelsen. For att ersttning ska utgd méste entreprendren uppvisa intyg om att
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asbestsanering har gjorts. Badrum som tidigare renoverats ér sannolikt asbestsanerade, men en
mitning av eventuell asbestforekomst maste goras innan renovering kan pabdrjas.

Speciell brunn

Avloppsroren idr plastinfodrade av Proline AB efter en stamrenovering 2007. Det innebér att speciell
avloppsbrunn i badrummet ska anvéindas. Informationsblad fran Proline anger vilka brunnar som kan
anvindas. Skulle eventuell bilning av misstag leda till att ett ror gér sonder — meddela styrelsen for
diskussion av atgérd.

D4 renovering eller annan atgird som paverkar vattenflodet i huset ska foretas maste styrelsen
informeras innan arbetena pabdrjas.

Ytterligare installationer

Bostadsrittsinnehavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsrittsinnehavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten (stadgarna §36).

Radiatorer i lagenheterna ingér i foreningens ansvar, och fér inte nedmonteras.
Radiatorn i badrum kan ersittas med en vattenburen handdukstork som kan kombineras med elpatron
med en virmekapacitet som motsvarar radiatorns.

Hantverkare

Bostadsrittsinnehavare kan medge att de hantverkare som anlitas fér parkera sin tjdnstebil pa garden
dé arbete utfors. Lagg alltid en lapp i bilen med information om hos vem arbete utfors och
telefonnummer dér denne kan nés. Utryckningsfordon, snordjning, tridgardsmaskiner, m.fl. fordon av
servicekaraktir har foretrdde och ska ges mojlighet att komma fram!

Vattenskada

Om du har rékat ut for en vattenskada, dvs. skada till f6ljd av en oforutsedd utstrdmning av vatten fran
en ledning eller vatutrymme ska du omedelbart anméla skadan till ditt forsakringsbolag! Styrelsen
maste ocksa informeras, som i sin tur anméiler skadan till féreningens forsakringsbolag.

Foreningen anlitar fukttekniker for besiktning av skadan. Besiktningen utvisar hur kostnaderna ska
fordelas. Om utredningen visar att det finns fukt i bostaden méste det skadade omréadet rivas.
Foreningen bokar utrustning for avfuktning och star for denna kostnad. Foreningen reparerar det som
man enligt stadgarna ar skyldig till, som t.ex. trasiga avloppsror, skadad brunn.

Avser skadan ett badrum, med eller utan tatskikt, maste hela badrummet rivas ut. Ett skadat tatskikt
maste 1 princip géras om i sin helhet. Foreningen fardigstiller saledes utrymmet fram till tatskikt.

Diérefter ar det du som bostadsréttsinnehavare som tar vid. Stadgarna anger att ansvaret for ytskikt och
inredning ligger pad medlemmen. I vissa fall kan det dven foreligga oaktsamhet eller forsumlighet, s k
vallande. Som exempel kan ndmnas: Nagon fortsitter duscha mot ett skadat ytskikt eller féreningen
underlater att byta avloppsstammar fast det dr ként att de ar uttjinta. Om nagon pé detta sitt har varit
ovarsam kan den som drabbas av skada begéra skadestand. Den som véllat skadan far da betala den
andres skadekostnader. Foreningen kan ocksé begira ersittning av medlemmen for sin sjélvrisk pa
fastighetsforsdkringen.

Foreningen tecknar avtal med entreprendr endast for att atgirda de skador som foéreningen ansvarar
for. Bostadsrattsinnehavaren tecknar ett eget avtal med entreprendr om éterstédllande av ytskikt,
montering av inredning, etc. Det finns inget hinder att det &r samma entreprendr, men det dr viktigt att
skilja avtalen at sa inte tvist uppstir om kostnadernas férdelning.
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Bostadsanpassning

Den som har ndgon form av funktionshinder kan soka bidrag hos kommunen for anpassning av sin
permanentbostad. Anpassningsbidraget ska anvéndas till sddant som dr nédvéndigt for att klara
vardagen och ett sjilvstandigt liv i hemmet. Boende i sméhus, bostadsritt och hyresritt kan fa
bidraget. For anpassning av bostadsritt eller hyresritt kan krivas att fastighetsdgaren godkanner
anpassningen. Bidraget gér till fasta funktioner i hemmet som till exempel dndring 1 badrum,
borttagning av trosklar, lyftanordningar, ramper, o dyl. Bidraget gar till den sokande och installerade
hjdlpmedel 4r den sokandes egendom. Sker anpassningen i medlems lagenhet ar det sjdlvklart denne,
eller den som i framtiden kommer kopa dennes lagenhet som fér ta ansvar for &ndringen.

Niér det géller anpassningar i "foreningens del" av huset, till exempel gemensamma trappor eller dorrar
kriavs medgivande fran foreningen, men installationen, t ex rampen, forblir medlemmens egendom.
Om medlem som monterat anpassningar i “foreningens del” av huset flyttar ifrdn foreningen och
foreningen inte vill ha kvar monteringen sé ansvarar medlemmen for att dessa monteras ned samt att
huset aterstills till ursprungligt skick.

Orsaken till denna nagot annorlunda ordning 4r att kommunen endast kan betala ut bidragen till den
som ansoker och har behovet - och det 4r da den enskilde. Bostadsrattsforeningen far fragan fran
kommunen om bostadsrittsforeningen accepterar forandringen. Normalt kan styrelsen fatta beslut som
ett rent forvaltningsdrende, men &r &ndringen mer omfattande kan det krévas ett stimmobeslut.

Fackmannamassigt utforande

Allt arbete ska utforas pa ett fackmannamaéssigt sdtt med beaktande av géllande foreskrifter och
normer. Det &r upp till bostadsrittsinnehavaren att se till att hantverkare och entreprenérer som anlitas
har ratt kompetens, visar omdome och aktsamhet med féreningens egendom. Hir ingér dven
renhallning vid nedsmutsning av trapphus samt hantering av byggavfall.

Den 1 juli 2017 trader en ny elsdkerhetslag i1 kraft. Syftet med de nya reglerna &r bland annat att ge
boende (lagenhetsinnehavare) utdkat skydd och sdkerhet vid elinstallationsarbeten. I praktiken innebar
det att du som bestillare har en skyldighet att kontrollera att firman du anlitar for elinstallation &r
godkénd enligt lagen. https://e-tjanster.elsakerhetsverket.se/foretag/kolla-elforetaget

For mer information se; http://www.elsakerhetsverket.se/privatpersoner/kopa-elinstallationstjanster

Bygglov och anmalan

Om andringar kriver bygglov eller anmailan till Stadsbyggnadskontoret ska bygglovshandlingar, kopia
av anmdlan till Stadsbyggnadskontoret, protokoll fran eventuellt tekniskt samradsméte, bygglov,
startbesked och 6vriga beslut frin myndigheter delges styrelsen. Styrelsen ska ha mdojlighet att pa
forhand granska handlingar som utgdr underlag till beslut och néirvara vid slutbesiktning och
slutsamradsméte. Bostadsréttsinnehavaren ska alltid ha slutbesked fran Stadsbyggnadskontoret efter
avslutat arbete.

Felanmalan

Bostadsrittsinnehavaren ér skyldig att anméla fel och brister till féreningen i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och foreningens
stadgar (§39).

Forsakring vid ombyggnad med ingrepp i barande konstruktioner
Bostadsrittsinnehavarens entreprendr ska teckna och under entreprenadtiden och minst tva ér efter
garantitidens borjan vidmakthalla:

o dels egendomsforsdkring med allriskomfattning for sina arbeten,

o dels ansvarsforsdkring for entreprenadverksamhet,
allt enligt AB 04 (Allméinna bestimmelser) kap 5 §22 / ABT 06 (Allménna bestimmelser for
totalentreprenader) kap 5 §23 med en omfattning som minst motsvarar Forsdakringsbranschens
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beskrivning av basomfattning for allriskforsdkring och ansvarsforsékring for entreprenad-verksamhet
enligt bilaga 1 till AMA (Administrativa foreskrifter) AF 07. Grundsjélvrisken i respektive forsékring
far inte Overstiga ett prisbasbelopp.

Bostadsréttsinnehavarens entreprendr ska dven teckna och for samma tid som ovan angivits
vidmakthalla egendomsforsdkring med allriskomfattning for foreningens, dess hyresgéasters och
bostadsrittsinnehavares befintliga egendom (ROT-forsdkring) med foreningen, hyresgésterna och
bostadsrittsinnehavarna som medforsikrade. Forsékringsbeloppet skall vara tio miljoner kronor och
sjalvrisken hogst ett prisbasbelopp.

Innan arbeten paboérjas ska bostadsréttsinnehavaren for foreningens styrelse uppvisa forsakringsbevis
dér det framgar att foreskrifterna i de tva styckena ovan iakttagits. Aven under garantitiden, minst tva
ar fran garantitidens borjan, ska bostadsrittsinnehavaren visa att forsakringsskyddet vidmakthalls.

Ombyggnadsritningar, beskrivningar och berdkningar av arbetena som visar att ombyggnaden kan ske
utan risker ska presenteras for styrelsen.

Bostadsréttsinnehavaren ar dven skyldig tillse att entreprendrer som anlitas for arbetena iakttar
Brandskyddsforeningens sékerhetsregler for heta arbeten antingen dessa regler utgor
sdkerhetsforeskrifter i entreprendrernas forsikringar eller ej. Forsummas detta och medfor
forsummelsen skada for foreningen ska bostadsrittsinnehavaren ansvara for den skada och de
merkostnader detta kan medfora for féreningen.

Bostadsrattstillagg

Foreningen har hos Bostadsritternas Fastighetsforsékring tecknat en bostadsréttsforsékring. I denna
forsakring ingar gemensamt bostadsrittstilligg. De separata bostadsrittstillaggen i respektive
hemforsdkring kan sdgas upp om man sa onskar.
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