Brf Isbrytaren 51
Org nr 714000-2176

Arsredovisning 2006

Bostadsrattsforeningen
ISBRYTAREN 51

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2006.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 1970-06-11. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 1999-08-30 hos
Bolagsverket. Féreningens organisationsnummer &r 714000-2176.

Fakta om fastigheten
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Isbrytaren 51 1977 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. Byggnadens uppvarmning
ar fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten fardigstalldes 1968 och bestar av ett flerbostadshus i atta vaningar.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 364 kvadratmeter, varav 5 374 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och 2 990
kvadratmeter utgér lokal- samt garageyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 61 lagenheter med bostadsréatt och tva lokaler med hyresrétt.

Ett rum och kok Tre rum och kék Fyra rum och kék Fem rum och kdk
20 7 2 32

| lokalerna bedrivs kontorsverksamhet.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Féreningen ar ocksé obligatoriskt momsregistrerad
fér uthyrning av parkeringsplatser i garage till externa hyresgaster.

| fastigheten finns féljande gemensamhetsanldggningar: Tva tvéttstugor, bastu, biltvatt, forvaringsutrymme fér cyklar samt en
liten snickarbod.

Underhallsarbeten/handelser 2006

Overgéng till Fortums s.k. "energipris” avseende fjarvarme 2006
Nytt hyreskontrakt med Endevo

Reparationer/underhall hos Endevo

e kylanlaggning

fonsterbyte,

elinstallation for ytterbelysning,

justering av lasanordning,

hantering av kraftig vattenintrdngning (se kommentar nedan)
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Renoveringen av ventilationssystemet avslutad

Obligatorisk ventilationskontrollbesiktning genomférd och godkénd
Renovering av avloppsstammar, inklusive invandiga dagvattenrér

Enkat avseende ytterfonsterstatus

Medgivande av installation av fjérrkontroll fér portéppning i 26:an
Slutbesiktning av garagerenoveringens etapp 2 genomférd utan anmarkningar
Avtal med CBB fastighetsteknik

Pabdrjat arbete med offertunderlag avseende nytt tatskikt pa garden
Isbrytarl&get har utkommit med 8 nummer

Rester 2006 (kom ihag for kommande styrelser)

| arbetet med renoveringen av avloppsréren har ett rér, som gar genom Endevos serverrum, inte kunnat atgardas. Om det
skulle ha skadats vid renoveringen skulle det kunnat medféra vattenintrdngning i Endevos servrar — en risk som féreningen
inte ville ta. Detta rér maste allts& "hallas under uppsikt” framéver och bytas vid forsta lagliga tillflle.

| fastigheten finns tre flaktar fér ventilationen. | samband med ventilationsrenoveringen 2006 har endast den som betjanar
uppgang 24 och del av uppgang 26 bytts ut.

Styrelsens kommentar
Energipriskonstruktionen for fjarrvdrme 2006 visade sig vara bra. Dessvarre har vi redan 2007 av Fortum "tvingats” aterga till
s.k. normalpristaxa p.g.a. att vart varmesystem inte fullt ut uppfyller Fortums krav for energipristaxa.

Hyreskontraktet med Endevo ligger i linje med marknaden. En forsamring r att det nu l6per pa ett ars sikt (uppségningstiden
ar liksom tidigare nio méanader).

Infordringen av avloppsstammarna har genomférts av Proline AB i enlighet med offererad budget och tidsplan.

Hostens styrelsearbete kom att domineras av en kraftig vattenintrdngning hos Endevo med bérjan i slutet av oktober. Den
nya intrdngningen 16pte 1&ngs husfasaden pé en strécka av cirka atta meter hos Endevo. Det uppstod vattenpdlar pa golvet
och &ven visst droppande i utrymmet i ndrheten av proppskapet. Fuktflackar uppstod i taket, fargen pa en del vaggar
skadades. Situationen bedémdes som allvarlig. — Inte minst risken att lackaget skulle sprida sig till Farginstitutet.
Felsékningen, som blev komplicerad, féranledde att en lang rad atgarder vidtogs. Smaningom kunde intrdngningen stoppas.
Men det &r endast frdga om en prelimindr Iésning. Detta har inneburit att féreningen drabbats av kostnader som var
oférutsedda och dérmed av ett kraftigt dverdrag avseende reparationskostnader. Under felsdkningsarbetet anlitades en
konsult, Sture Eriksson fran Sweco Bloco, som ocksa har atagit sig att utarbeta offertunderlag for en permanent lésning.

Planerade underhallsarbeten/handelser
Se styrelsens forslag till underhallsplan.

Férvaltning

Féljande uppdrag har skétts av SBC (Sveriges Bostadsrattscentrum):
e Ekonomisk férvaltning

e | dgenhetsférteckning och medlemsregister

e Teknisk forvaltning

Samarbetspartners

Akerlunds fastighetsservice AB, samt dérutover
e (BB fastighetsteknik (vdrmepumpen m.m.)
Comhem (TV, bredband)

Crawford Allhabo (garageporten)

Inspectas, tidigare Det Norske Veritas, (hissékerhet)
Electrolux (service maskiner i tvattstugorna)
Fortum (el, varme)

Grubbs AB (garden)

Kone hissar

Kungsholms las

Lansforsakringar

Renhallningsférvaltningen i Stockholm
Securitas (garageinpassering)

Sita (glas- och tidningsh&mtning, grovsopor)
SOS Alarm (alarmférmedling)
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e  Stockholm Vatten
e VTS ventilation

Medlemmar

Av féreningens 61 medlemslagenheter har under aret fyra dverlatits. Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar att
andrahanduthyming endast kan medges for kortare tid och frst efter beslut av foreningsstyrelsen i varje enskilt fall.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Magnus Fock Ordférande
Erik Asbrink Vice ordférande
Marianne Leckstrém Sekreterare
Carina Ferbe Ledamot

Olov Hostbeck Ledamot

Mats Holmerson Suppleant
Thomas Tranquill Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma Iéper mandatperioden ut for hela styrelsen bade fér de ordinarie och fér
suppleanterna. Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Revisorer har varit:

Jan Wibble, ordinarie intern revisor,

Hans Forselius, suppleant intern revisor,

Ralf Toresson, Ralf Toresson Revision AB, ordinarie extern revisor, och
Jan Nordiéf, KPMG, suppleant extern revisor.

Valberedning

| valberedning har ingétt:

Patricia Lindback, sammankallande
Bo Andersson,

Daniel Ram

Stdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2006-05-11.

Féreningens ekonomi
Féreningens totala formégenhetsvérde per 2006-12-31 uppgick till 77 113 069 kronor och férdelas enligt medlemmarnas
andel i bostadsrattsféreningen. Kontrolluppgifter pa formégenhetsvardet har lamnats till Skatteverket.

Under hdsten upptogs ett banklan hos Handelbanken pa 3,3 miljoner kronor (efter offertfdrfrdgan hos ytterligare tva banker)
for att finansiera stamrenoveringen. For att tdcka dkade réntekostnader samt minskade hyresintékter héjdes avgiften den 1
juli 2006 med 12 % och fr.o.m. 1 januari 2007 med 10 %. Féreningens likviditet &r tillfredsstéllande. Hos Handelsbanken
finns ett afféarskonto med beviljad kredit p& 500 000 kronor, varav inget &r utnyttjat. Ingen avgift utgar for detta.

Dispositionsférslag
Férslag till behandling av ansamlad férlust.
Féreningsstdmman har att ta stéllning till féljande:

arets resultat - 512 316,10 kronor
balanserad vinst fran féregaende ar 44 646,28 kronor
stadgeenligt reservering till fond f6r

yttre underhall -53 000,00 kronor
totalt - 520 669,82 kronor

Styrelsen foreslar att stimman beslutar
aft  den ansamlade forlusten 520 669,82 kronor dverféres i ny rakning.

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgif‘ter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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2006 2005
4208 060 4 356 930
-5 333 950
4202727 4 357 880
-331 300 -284 972
-738 690 -629 573
-986 887 -1 095 709
-164 509 -164 643
-535 920 -529 520
-225 201 -232 348
-711 834 -594 472
-3 694 341 -3 531237
508 386 826 644
23112 14 621
-448 952 -416 509
-425 840 -401 888
82 546 424 756
-594 862 -600 381
-594 862 -600 381
-512 316 -175 625
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Pagaende byggnation

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reservfond

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Not 3
Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8
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2006-12-31 2005-12-31
21777 585 21902 651
2413917 187 635
24191 502 22 090 286
3500 3500
3500 3500
24195002 22 093 786
116 178 117 059

10 683 57 220

46 318 37472
173179 211 751
3788176 1603 182
3788176 1603 182
3961 356 1814933
28 156 358 23908 720
13500 000 13500 000
52710 52710

567 000 514 000
14119710 14 066 710
0 220272

-8 354 0
-512 316 -175 625
-520 670 44 646
13 599 040 14111 356
12 456 250 9231250
12 456 250 9231250
75000 75000

905 579 259 979



Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Stéllda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Fastighetsinteckningar som sékerhet fr skulder

till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser
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49 573 0

Not 9 211135 158 252
859 781 72 883

2101068 566 114

28 156 358 23908 720

21580 000 21580 000

16 889 100 11210 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som foregaende ar.
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och
beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

2006 2005
Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetsforbattringar 10,0% 10,0%
Kylanl&ggning 10,0% 10,0%
Elanlaggning 5,0% 5,0%
Ventilation 6,7% 6,7%
Ventilation, 2006 20%
Garage 10,0% 10,0%
Garagerenovering, 2003-2004 4,0% 4,0%
Bastu 10,0% 10,0%
Fasad- och balkongrenovering 4,0% 4,0%
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
2006 2005
Not 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 1208 726 1140280
Hyresintakter 2999 334 3216 650
4208 060 4 356 930
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 186 148 185125
Myndighetstillsyn 1600 1600
Bevakning 10 268 10 650
Stérningsjour och larm 9 891 0
Gard 81231 25167
Serviceavtal 33685 31739
Férbrukningsmateriel 8 477 30 691
331300 284 972
Reparationer
Lokaler 8 861 118 385
Tvattstuga 994 38 854
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Soprum/sophus
Soprum

Sophus
Bastu/pool
Trapphus

Portar

Las

Installationer
VWS
Varmeanlaggning

Varmepump/kylanlaggning

Ventilation
Elinstallationer
Teleportanl&ggning
Hiss

Tak

Fonster

Markytor

Gard

Garage

Konsult
Férsékringsskador
Vattenskada
Ovrigt
Skattereduktion

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten

Sophémtning

Grovsopor

Snérdjning
Klottersanering

Ovriga driftskostnader

Forsékring
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor

Forvaltningsarvode
Arvode SBC 6vrigt
Fastighetsférvaltning
Juridik

Administration
Korttidsinventarier
Avgift till organisationer
Ovriga driftskostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbéattringar
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0 381

0 370

0 41125

488 0
16728 0
96 705 2 806
6877 24 158

0 57 389
13741 31871
0 13 689

11 951 11935
76 682 21638
5 461 0
1563 0
11 863 60 380
0 6 954
25995 0
0 25833

0 190 358

16 098 23136
12 285 0
19 800 0
401 301 0
18 047 11512
-6 749 -51 200
738 690 629 573
402 045 349909
427299 531250
80 371 86 761
32 306 37736
29139 38 659
15727 19176
0 32218

986 887 1095 709
93 293 94 649
71216 69 994
164 509 164 643
535 920 529 520
11 466 11 466
84 569 82100
41 641 38 442
33295 32 322
8424 0
35240 37 202
0 20 391

5310 5310
5256 5115
225 201 232 348
62 220 62 220
649 614 532 252

8 (11)



TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Foreningen har inte haft nagon anstalld och
ingen ersattning har utgatt till styrelsen eller
internrevisorn.

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Ventilation

Rotavdrag

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande
Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Stamrenovering

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV-avgift

Serviceavtal

Not 6
EGET KAPITAL

Belopp vid
arets slut

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 500 000
Reservfond 52710
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711834 594 472
3694 341 3531237
27 307 217 27 759 187
586 768 25702
-477 672
27 893 985 27 307 217
-5 404 566 -4 810 094
-711 834 -594 472
-6 116 400 -5 404 566
21777 585 21 902 651
5234 600 5234 600
46 200 000 46 200 000
38 892 000 38 892 000
85092 000 85092 000
63 000 000 63 000 000
22092 000 22 092 000
85092 000 85092 000
2413917 187 635
2413917 187 635
2006-12-31 2005-12-31
15672 14 931
18 873 18 190
11773 4 351
46 318 37472

Disposition

av fg ars
resultat enl
Forandring stdmmans
under aret beslut
0
0

Belopp vid
arets borjan

13500 000
52710



Fond for yttre underhall  Not 7
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 7
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stadgar

Vid arets slut

Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
Laneranta

Revision

Vérme

El

Avtalsservice kylanlaggning
Hyreskompensation
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567 000 53 000 514000
14119710 53 000 14 066 710
0 -53 000 -167 272 220272
-8 354 -8 354 0
-512 316 175 625 -175 625
-520 670 0 0 44 646
13 599 040 0 0 14 111 356

2006 2005

514000 769 743

53 000 53 000

-308 743

-255 743

567 000 514 000
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2006-12-31 2006-12-31 2005-12-31 andringsdag
5,00% 3700 000 3700000 2009-01-30
3,42% 1031 250 1106 250 Rorligt
4,52% 2000 000 2000 000 2009-12-30
4,38% 2500000 2500000 2007-06-30
4,03% 3300 000 2009-09-30

12531 250 9306 250

-75 000 -75 000

12 456 250 9231250

2006-12-31 2005-12-31

66 915 39 854

14 000 14000

38 845 69 478

39276 34 920

9487
42 612
211135 158 252
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Stockholm den 20 februari 2007

Magnus Fock

Marianne Leckstrom

Olov Hostbeck

Var revisionsberéttelse har lamnats den

Ralf Toresson
Extern revisor

/

2007
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Erik Asbrink

Carina Ferbe

Jan Wibble
Intern revisor
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