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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsens sammanséttning
Thomas Nagornoff (ordférande), Ulla Andersson (vice ordforande), Lars Stdhlberg (sekreterare), Daniel
Ram (ledamot), Asa Jugéird (Iledamot), Styrbjérn Palmqvist (suppleant) och Isidora Bubak (suppleant).

Revisorer
Ake Berglund (ordinarie intern), Jan Wibble (suppleant intern), Ralf Toresson (ordinarie extern) och
Carina Toresson (suppleant extern).

Ordinarie stimma holls 2014-05-21. Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut
for samtliga fortroendevalda.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltare sedan 2013-01-01 4r Conzignus Hem och Fastighet AB.

Forsikring
Foreningen har fran och med 2013-03-01 tecknat forsékring hos Bostadsritternas fastighetsforsakring.

Sammantriden
Styrelsen har haft tolv protokollférda sammantraden.

Foreningsinformation

Foreningen registrerades 1970-06-11. Foreningen upplater 61 ldgenheter med bostadsrétt och tva lokaler
med hyresritt. I fastigheten finns 20 ettor, 7 treor, 2 fyror och 32 femmor. Under aret har fyra 6verlatelser
skett. Till varje lagenhet finns en parkeringsplats i varmgarage. Foreningen innehar darutover 22
parkeringsplatser for extern uthyrning.

Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2011-07-06.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende lokal 1 och obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning
av parkeringsplatser till externa hyresgéster.

Foreningens lokalhyresgéster 4r NCS Colour System i lokal 1, hyreskontraktet utgar 2015-09-30 och
Humana Hemtjdnst AB i lokal 2, hyreskontraktet utgar 2016-12-31.

Foreningen har en hemsida som innehéller omfattande och l6pande uppdaterad information,
www.isbrytaren51.se

Foreningen har upprittat ett protokoll for systematiskt brandskyddsarbete.

Verksamheten

Vér lokalhyresgidst NCS Colour AB har till viss del dndrat inriktning pé sin verksamhet, vilket bl.a.
innebdr att de har behov av ett annat slag av lokaler. T.ex. kommer de i framtiden inte ha behov av det
stora lager de har idag. De har darfor sagt upp hyresavtalet for villkorsdndring och onskar ett hyresavtal
endast omfattande kontorsdelen. Nuvarande hyresavtal 16per till 2015-09-30. Diskussioner angaende
hyresavtal pagdr med NCS Colour AB och bedoms vara avslutade under varen 2015.



Brf Isbrytaren 51 Arsredovisning 2014
714000-2176

Efter drygt 45 ars drift dr maskineriet i vara hissar slitet. Det har uppstatt fel och féreningen har fatt
anmdrkningar vid genomf6rda inspektioner. Styrelsen har darfor gjort en upphandling avseende
totalrenovering av hissarna till dagens standard. Styrelsen har d&ven engagerat en expert pa hissrenovering
frdn Inspecta som kommer att delta under installationsprojektet. SCT hiss Stockholm AB for fatt
uppdraget. Avtalet med Kone har sagts upp per 2014-12-31. Fran och med 2015-01-01 svarar SCT hiss
Stockholm AB for underhallet av hissarna. Renoveringsarbetena pabdrjas i maj 2015 i 28:an och beréknas
ta fyra veckor per hiss. Styrelsen dterkommer med exakt information.

Sedan 1930-talet fanns servitut som reglerade uppfarten 6ver foreningens mark med grannfastigheten
Isbrytaren 50. Dértill fanns servitut som berérde ledningar och rér genom var fastighet. Dessa servitut har
nu efter diskussioner med Oscar Properties ersatts med en 6verenskommelse om gemensamhetsanlédggning
mellan fastigheterna. Den innebdr bl.a. att Oscar Properties har tillgdng till uppfarten 6ver féreningens
mark. Darutéver kommer Oscar Properties, i samband med att man ldgger nytt titskikt pa sin gard, d&ven
sta for kostnaden for resterande behov av nytt titskikt pa var gard.

Foreningen har slutit ett nytt 3 arigt avtal (2014-09-01 — 2017-08-31) med Comhem som m&jliggor
Tivo-TV BAS (20 TV-kanaler, 2 HD-kanaler och 7 Play-tjanster) i samtliga lagenheter.

Under éret har féreningen dven fornyat 3 arsavtalet (2014-09-01 - 2017-08-31) med Bredbandsbolaget.
Det nya avtalet giller till samma kostnad som tidigare men med forbattrad bredbandshastighet - 100/100
mot tidigare 100/10.

Styrelsen har slutit avtal med Bjorn Persson Platslageri AB for snoskottningen pa taket. I samband med
arbetet med detta avtal kunde konstateras att det krdvs att ett snorasskydd monteras pa taket pa de 6vre
balkongerna for sdkerhet och for att minska risken att 6verhdngande sné faller ned pa gatan.

Foreningen har bytt ut fonster i lokal 2 samt reglerat varmesystemet i lokalerna. Vidare har en vattenldcka
ilagret i lokal 1 atgdrdats.

Utviérdering av renoveringen av virme- och ventilationssystemet under aren 2012, 2013 och 2014 visar
att foreningen under dessa ar totalt sparat drygt 400 000 kr.

Foreningens lan

Ett 1an hos Handelsbanken/Stadshypotek pa 2 500 000 kr kommer att omplaceras per 2015-03-30, rénta
ca 1,36 %, bindningstid 3 &r. Tidigare rinta 3,88 %.

Ett nytt 1an pa 2 200 000 kr kommer att tas for finansiering av hissprojektet, upphandling pagar.

I 6vrigt angdende foreningens 14n hinvisas till Balansrdkningen, not 16.

Exempel pa atgéirder under senare ar
Renovering av viarme- och ventilationssystem 2012-2014
OVK 2012

Nytt golv i 6vre garaget 2011

PCB-sanering 2008

Renovering av 33 badrum 2008-2009

Restaurering av garden 2007

Nytt tiatskikt pa gdrden 2007

Relining av avloppsstammar och dagvattenrér 2006
OVK 2006

Omputsning av fasaden mot gatan 2004
Renovering av balkonger 2004

Ny virmepump 2003-2004
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Underhallsplan

Kortare sikt 2015-2017
¢ Hissrenovering enligt de nya reglerna

e Oversyn av entréerna till fastigheten, las och dorrar

o Tatskikt gird, sista delen, i samband med Oscar Properties bygge blir klart

Medellang sikt 2017-2021
Stamspolning

Relining av aterstaende avloppsror

Takrenovering

e Malning av garage, uppsnyggning av hisshallar

Lingre sikt 2021-
Solfangare pa taket for att producera el

Byte av virmestamsventiler

Byte av elstammar

Fasadrenovering mot garden

Flerarsoversikt (SEK)

2014
Nettoomsdttning 5133 666
Arsresultat 150 568
Soliditet, % 46
Yttre fond 938 108
Taxeringsvirde 138 400 000
Bostadsyta 5374
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 345
Lan per kvm bostadsyta 3083

Byte av fonster med underhéllsfria fonsterkarmar

Byte av stammar for vdrme samt kall- och varmvatten

2013

4 960 641
671 546

45

885072
138 400 000
5374

380

3114

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2012

5013 944
373 880

44

885072

131 800 000
5374

345

3 141

Arsredovisning 2014

2011
5062 248
241 425

44

832 036

131 800 000
5374

345

3164
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Forslag till disposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
reservering fond for yttre underhall

att fran yttre fond i ansprak ta

Balanseras i ny rdkning

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Arsredovisning 2014

749 007
150 568
899 576

415200
-825 595
1309971
899 576

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerindring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter, lagerindring m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Loner och arvoden
Avskrivningar och nedskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not

2-6
7

8
9-10

11

Arsredovisning 2014

2014 2013

5133217 4959 529
449 1112

5133666 4960641

-2 865 657-2 215 431
-350430 -269 432
-75930  -83 695

-1 183 675-1 160 532
-4 475 692 -3 729 091

657 9741 231 551

1010 2264
-508 415 -562 269
-507 405 -560 005

150 568 671 546

150 568 671 546
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Balansrikning

Tillgangar
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anléiggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10

12
13

14

Arsredovisning 2014

2014-12-31  2013-12-31
29402775 28302571
69 173 77 813

0 2275239
29471947 30655622
3500 3500

3 500 3 500
29475447 30659122
688 224 0
144218 143 639
123 470 177 711
955 912 321 350
3129164 1751541
3129164 1751541
4085076 2072891
33560523 32732013
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Reservfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets vinst

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfiistiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda siikerheter
Totalt uttagna pantbrev

Summa stillda sdikerheter

Arsredovisning 2014

Not 2014-12-31 2013-12-31
15

13 500 000 13 500 000

52710 52710

938 108 885072

14 490 818 14 437 782

749 007 130 497

150 568 671 546

899 576 802 043

15 390 394 15239 825

16 16 405 643 16 569 879

16 405 643 16 569 879

164 236 164 236

153 694 256 381

259 479 235568

9031 0

17 1 178 046 266 124

1764 487 922 309

33560523 32732013

21 580 000 21 580 000

21 580 000 21 580 000
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Isbrytaren 51 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokf6ringsnimndens allménna rdd BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar.
Det &r forsta aret som BFNAR 2009:1 tillimpas vilket kan innebdra en bristande jaimforbarhet mellan
rakenskapséren.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nédr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedoémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pé bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvérdet dr inte foremal f6r avskrivning. Bestdende vdrdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre viarde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antalet anstillda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret. Styrelsens arvoden é&r faststillda av
foreningsstaimman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten har fordndrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 1 217 SEK per bostad.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pé lokaler.
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Not 1, Rorelseintiikter, lagerindring m.m.

Hyresintikter
Intéktsreduktioner
Arsavgifter
Ovriga intikter
Summa

Not 2, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snoskottning

Stddning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 4, Planerade underhall

Hissrenovering
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophéamtning

Uppvérmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

10

Arsredovisning 2014

2014
2946 220
-83 625

1 854 327
416 744
5133 666

2014

93 774
0

336 591
3456
34412
468 233

2014
193 345
193 345

2014
632 250
632 250

2014
349 313
111 633
418 648

48 687
928 281

2014
122 472
149 339
318 237

53 500
643 548

2013

2536350
0
2039766
384 525
4960 641

2013
76 662
9 665
296 964
15756
0

399 047

2013
182 568
182 568

2013

2013

367 197
101 902
490 413
47 244
1006 756

2013
122 324
159 090
317 810

27 836
627 060
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Not 7, Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Loner och arvoden
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Styrelsearvode

Ovrigt

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Nyanskaffning

Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

1 utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Arsredovisning 2014

2014
1297
3863

59 876
285395
350 430

2014
16 750
1295
51210
6 675
75 930

2014

42129 533
2275239
44 404 772

-13 826 962
-1 175035
-15 001 997

29 402 775
5234600

68 000 000
70 400 000
138 400 000

11

2013

0

515

71 889
197 028
269 432

2013
16 750
16 005
50940

83695

2013

42129 533
0
42129 533

-12675 070
-1 151892
-13 826 962

28 302 571
5234600

68 000 000
70 400 000
138 400 000
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Not 10, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 11, Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

Not 12, Ovriga fordringar

Skattefordringar
Skattekonto

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Forvaltning

Kabel-TV

Réntor

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Kassa och bank
Klientmedelskonto Handelsbanken
Summa

Beviljad, ej utnyttjad kredit 500 000 SEK

12

Arsredovisning 2014

2014

86 453
86 453

-8 640
-8 640
-17 280

2014
508 415
0

508 415

2014-12-31
62 495

81 723

144 218

2014-12-31
20 553

15 661

25 646

522

915

60 173

123 470

2014-12-31
3129 164
3129 164

2013

86 453
86453

0
-8 640
-8 640

77 813

2013
562 167
102

562 269

2013-12-31
62 922
80717

143 639

2013-12-31
20271

14 969
6976

659

1 049

133 787
177 711

2013-12-31
1751 541
1751541
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Not 15, Eget kapital

IB

Insatt kapital 13 500 000
Fond, yttre underhall 885072
Reservfond 52710
Balanserat resultat 130 497
Arets resultat 671 546
Eget kapital 2014-12-31 15239 825
Not 16, Skulder till kreditinstitut

Réntedndringsdag
Swedbank 2019-11-25
Swedbank 2016-12-20
Stadshypotek 2016-04-30
Stadshypotek 2015-03-30
Swedbank 2015-02-28
Stadshypotek 2015-01-12
Stadshypotek 2015-01-02
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Disp av foreg
ars resultat

671 546
-671 546
0

Réntesats
2014-12-31
1,68 %
3,51 %
2,56 %
3,88 %
1,54 %
2,13 %
2,13 %
2,61 %

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Réntor

Sociala avgifter
Uppvéarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

13

Arsredovisning 2014

Disp av
ovriga poster
53 036

-53 036

150 568

150 568

Skuld
2014-12-31
2500 000
2500 000
3 644 500
3127 529
2500 000
450 000

1 847 850
16 569 879

164 236

2014-12-31

41 689
988 595
28 450

0

8938

69 128
20 644
20 603
1178 046

UB

13 500 000
938 108
52710
749 007
150 568
15390 394

Skuld
2013-12-31
2500 000
2500 000
3 681 500
3160 365
2500 000
525 000
1867250
16 734 115

2013-12-31

40 330
47103
50 940
8101
16 005
62 953
20 084
20 609
266 124
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Underskrifter

Ort och datum

Thomas Nagornoff

Lars Stahlberg

Daniel Ram

Var revisionsberittelse har limnats

Arsredovisning 2014

Ulla Andersson

Asa Jugard

Ralf Toresson
Extern revisor

Ake Berglund
Internrevisor

14



